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Актуальность разработки проекта
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450
СПЕЦИАЛИСТОВ

1 200
УЧАСТКОВ ЕЖЕМЕСЯЧНО

>5
ЧАСОВ НА АНАЛИЗ                 

ДАННЫХ ВРУЧНУЮ

6 000
ЧЕЛ.Ч В МЕСЯЦ

ВРЕМЕННЫЕ ЗАТРАТЫ 
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Сбор, обработка и нормализация геопространственных, 
кадастровых и нормативных данных

Оценка качества работы ИИ-консультанта на основе 
нормативных документов (СНиП, СанПиН, ГОСТ, ПЗЗ)

Создание пользовательского интерфейса платформы 
с интерактивной картой и интеграция ИИ-модуля

Тестирование работы интеллектуальной СППР                             
для градостроительного анализа территорий

Разработка модуля многокритериальной оценки участка                   
и интеллектуального поиска по нормативной документации

Подготовка платформы к внедрению 
и коммерческому использованию

Автоматизировать анализ земельных участков на основе открытых геоданных,

кадастровой информации и нормативно-правовой базы РФ с применением

технологий искусственного интеллекта

Цели и задачи проекта
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Прямых отечественных решений для оценки потенциала земельных участков                                                        

и ИИ-консультирования по строительству на них объектов не выявлено.

Критерий

Аналог
ArcGIS LandLogic QGIS ГеоНейро

Тип
Коммерческая 

ГИС-платформа

Коммерческий 

SaaS-сервис

ГИС-платформа 

с открытым 

исходным кодом

ГИС 

веб-приложение               

с ИИ-модулем

Страна
США Канада

Международный 

сервис
Россия

Специализация Универсальный 

пространственный 

анализ

Выбор и оценка 

площадок

Работа с 

геоданными

Анализ 

геоданных,  

RAG-модуль

ИИ-консультант по 

строительству объектов
❌ Частично ❌ ✔

Ответы ИИ основаны на 

нормативных данных РФ
❌ ❌

Возможно, но 

вручную
✔

Интеграция с Росреестром ❌ ❌ ❌ ✔

Критерий

Аналог
ArcGIS LandLogic QGIS ГеоНейро

Существующие аналоги проекта



ВХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ СИСТЕМЫ
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Основные источники нормативно-правовых актов РФ, регулирующих градостроительную деятельность:

1) официальный интернет-портал правовой информации (pravo.gov.ru);

2) электронный фонд правовых и нормативно-технических документов (docs.cntd.ru);

3) сайт Минстроя России (minstroyrf.gov.ru).

Рисунок 1 – Фрагменты нормативных документов

Входные данные для системы
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Рисунок 2 – Схема этапов предобработки документов

3 млн

Символов

14 000+

Предложений

302 000

Всего слов

26 837

Уникальных слов

Этапы подготовки данных
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Рисунок 3 – Статистика длины предложений (слов) Рисунок 4 – Топ-10 самых частых слов

Статистика по коллекции документов
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Демонстрация возможностей системы (1)



ДЕМОНСТРАЦИЯ ВОЗМОЖНОСТЕЙ СИСТЕМЫ

Демонстрация возможностей системы (2)



Общая архитектура системы

Запрос

пользователя

ИИ-агент

анализ запроса

Геоданные

геопространственная

и кадастровая

информация

RAG

семантический

поиск

по базе знаний

Результат

оценка участка

+ обоснование
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Схема ИИ-модуля

Ключевые улучшения:

- Мультизапросность;

- Гибридный поиск;

- Верификация ответов



Критерий

Аналог
ArcGIS LandLogic QGIS ГеоНейро

yandexgpt-

lite_5_baseline
0,50 0,32 0,48 0,05

yandexgpt-

lite_5_optimal_hyperpara

metrs

0,86 0,68 0,80
0,28

yandexgpt_pro_5_optimal

_hyperparametrs
0,86 0,68 0,77

0,19

yandexgpt-

lite_5_pipeline
0,87 0,75 0,84 0,29

Модель

Метрика
hit_rate_at_5 mrr sbert_score rouge_l_f1

Результаты тестирования ИИ-модуля
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ЗАТРАТЫ НА АНАЛИЗ ДАННЫХ 

ПО 1 УЧАСТКУ (Ч.)

ВРЕМЕННЫЕ ЗАТРАТЫ НА 

ВСЕ УЧАСТКИ (ЧЕЛ.Ч/МЕС.)

До внедрения системы После внедрения системы

5 0,25

6 400Т

80% ВЫСВОБОЖДЕНИЕ ВРЕМЕНИ ЭКСПЕРТОВ

Результаты функционирования системы



Квалификация исполнителя
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Был заключен договор с ООО «Свой дом» на интеграцию разработанного 

решения в аналитические бизнес-процессы компании

Результаты пилотного внедрения
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